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Repertorium A  nr         /2024  
 
wzór
A K T    N O T A R I A L N Y

Dnia xxxxxx dwa tysiące dwudziestego czwartego roku (xx.xx.2024) w kancelarii notarialnej w Ząbkach przy ulicy Orlej nr 6/63, przed notariuszem Zbigniewem/Emilem Kroczkiem, stawili się: ------------------------------------------------------------------------------------
1. Anna MICHALSKA, córki Eugeniusza i Teresy, ---------------------legitymującej się dowodem osobistym: DAU 163634 (PESEL 74021806165), zamieszkała w Zielonce przy ulicy Wschodniej nr 31 (kod pocztowy 05-220), -------------------------------------------------------------------
2. Adam Piotr MICHALSKI, syna Tadeusza i Henryki, ------------------------ legitymujący się dowodem osobistym:CDM 058323 (PESEL70010807212) zamieszkałego w Zielonce przy ulicy Wschodniej nr 31 (kod pocztowy 05-220), ------------------------------------------------------------------------------------
- Anna Michalska prowadzi działalność gospodarczą pod firmą SDK Anna Michalska (NIP: 1250328021 oraz REGON: 146095674) w zakresie robót budowlanych związanych ze wznoszeniem budynków mieszkalnych i niemieszkalnych, na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej w Rzeczpospolitej Polskiej (stałe miejsce wykonywania działalności: 05-220 Zielonka ulica Wschodnia nr 31); Anna Michalska i Adam Piotr Michalski zwani są w dalszej części aktu również „deweloperem”; -------------------------------------- adres poczty elektronicznej (e-mail) dewelopera: biuro@domykobyłka.pl 
3. XXX
zwani są w dalszej części aktu również „nabywcami”; -------------------------
adres poczty elektronicznej nabywców (e-mail): xxxx
Tożsamość stawających notariusz ustalił na podstawie okazanych dowodów osobistych, których numery powołano wyżej. ----------------------------------------------------------
Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oraz xxx oświadczyli, że nie dokonali zastrzeżenia, jak również nie złożyli wniosków o zastrzeżenie numerów PESEL w rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 września 2010 roku o ewidencji ludności (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 736). ----------------------------------------------------
Umowa  deweloperska
§1. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oświadczyli, że są współwłaścicielami – na zasadach wspólności ustawowej - nieruchomości gruntowej położonej w Kobyłce przy ulicy Skrzetuskiego, w powiecie wołomińskim, stanowiącej działkę ewidencyjną nr 67 (sześćdziesiąt siedem) z obrębu 06 (143401_1.0006), o obszarze 0,3799 hektara (trzy tysiące siedemset dziewięćdziesiat dziewięć metrów kwadatowych); dla nieruchomości w Sądzie Rejonowym w Wołominie IV Wydziale Ksiąg Wieczystych prowadzona jest księga wieczysta KW nr WA1W/00169227/1 (sto sześćdziesiąt dziewięć tysięcy dwieście dwadzieścia siedem łamane na jeden). ------------------------------------------------------------------
Notariusz w dniu dzisiejszym o godzinie xxx ustalił, że księga wieczysta KW nr WA1W/00169227/1 prowadzona jest dla nieruchomości gruntowej położonej w Kobyłce przy ulicy Skrzetuskiego, w powiecie wołomińskim, w województwie mazowieckim, stanowiącej działkę ewidencyjną nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006), o obszarze 0,3799 hektara (sposób korzystania: grunty orne – R); ------------------------------------------------------------
w Dziale II dokonany jest wpis współwłasności na rzecz Anny Michalskiej, córki Eugeniusza i Teresy (PESEL 74021806165) oraz Adama Piotra Michalskiego, syna Tadeusza i Henryki (PESEL 70010807212) – na zasadach wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej; -------------------------------------------------------------------------------------------------

Dział III żadnych wpisów nie zawiera; ---------------------------------------------------------
Dział IV żadnych wpisów nie zawiera, w księdze nie zostały zamieszczone wzmianki o złożonych wnioskach. -----------------------------------------------------------------------------------


Anna Michalska i Adam Piotr Michalski wyjaśnili, że opisaną powyżej nieruchomość nabyli, do ich majątku objętego wspólnością ustawową majątkową małżeńską, na podstawie umowy sprzedaży zawartej w dniu 29 sierpnia 2023 roku, udokumentowanej w akcie notarialnym sporządzonym przez Anna Kroczek – notariusza w Wołominie, Rep. A nr 6614/2023, przy czym nabycia dokonali w związku z prowadzoną przez Annę Michalską działalnością gospodarczą pod firmą SDK Anna Michalska (NIP: 1250328021 oraz REGON: 146095674). -------------------------------------------------------------------------------------------------

§2. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oświadczyli, że: ------------------------------
I. Na nieruchomości stanowiącej działkę ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006), w ramach prowadzonej przez Annę Michalską działalności gospodarczej pod firmą SDK Anna Michalska (NIP: 1250328021 oraz REGON: 146095674) realizowane jest Przedsięwzięcie deweloperskie (w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - Dz.U. z 2024 roku, poz. 695 (dalej „ustawa”) polegające na budowie dwunastu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, o następujących parametrach: powierzchni zabudowy 90,35 metrów kwadratowych, powierzchni użytkowej 129,94 metrów kwadratowych (w tym powierzchnia lokalu nr 1 -   61,73 m2 oraz 68,21 m2) oraz kubaturze 794,59 metrów sześciennych. ----------------------------
Budynki wznoszone są na podstawie ostatecznej decyzji Nr 46p/2024 wydanej przez działającego z upoważnienia Starosty Powiatu Wołomińskiego – Wicestarostę w dniu 23 stycznia 2024 roku, znak WAB.6740.10.110.2023 w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowę i zgodnie z projektem stanowiącym załącznik do tej decyzji. -----------
Budynki mieszkalne w trakcie budowy zostały oznaczone projektowanymi numerami porządkowymi 37, 37A, 37B, 37C, 37D, 37E, 37F, 37G, 37H, 37J, 37K i 37L przy ulicy Mickiewicza, co potwierdza Zawiadomienie wydane przez działającego z upoważnienia Burmistrza Miasta Kobyłka – xxxx w dniu xxxx roku, WGP.xxxx. ------------------------------ 

Inwestycja rozpoczęła się w dniu 01 lipca 2024 roku, zaś planowany termin zakończenia prac budowlanych wyznaczono na dzień 31 marca 2026 roku. -------------------

II. Budowa opisanych budynków mieszkalnych realizowana jest w następujących etapach: ------------------------------------------------------------------------------------------------------

1/ Etap I – 25% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - zakup gruntu pod inwestycję, opracowanie dokumentacji budowlanej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę oraz wykonanie prac ziemnych (wykopy pod fundamenty), etap został zrealizowany w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 roku; --------------------------------------------------------------

2/ Etap II – 25% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego – wykonanie ścian zewnętrznych, ścian nośnych, stropów nad kondygnacją I i II wraz z konstrukcją drewnianą dachu, etap został zrealizowany w terminie do dnia 30 listopada 2024 roku; ----------------------
3/ Etap III – 25% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego -  montaż stolarki okiennej, instalacje elektryczne, instalacje sanitarne, pokrycie dachu – którego udział w całkowitych kosztach przedsięwzięcia deweloperskiego; etap zostanie zrealizowany w terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku; ----------------------------------------------------------------
4/ Etap IV – 15% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - roboty wykończeniowe, tynki wewnętrzne, posadzki, montaż stolarki drzwiowej, etap zostanie zrealizowany do dnia 30 września 2025 roku; ------------------------------------------------------------------------------------
5/ Etap V – 10% kosztów przedsięwzięcia deweloperskiego - wykonanie zagospodarowania terenu, elewacje zewnętrzne, obróbki blacharskie, ślusarka zewnętrzna (balustrady), montaż pieca CO, przyłącza: kanalizacji, wodociągowe, elektryczne, gazowe wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie, etap zostanie zrealizowany do dnia 31 marca 2026 roku; ---------------------------------------------------------------------------------------------------
III. W budynku mieszkalnym oznaczonym numerem porządkowym xx przy ulicy Mickiewicza nr xxx (proj. bud. xxx), znajdować się będzie między innymi samodzielny lokal mieszkalny nr 1/2 (jeden/dwa), składający się z xxxx (opis pomieszczeń) o łącznej powierzchni użytkowej xxx (xxx) metrów kwadratowych; budynek mieszkalny nr 7A oraz znajdujący się w nim lokal nr 1 (jeden), wykonane zostaną w następującym standardzie: ------
- technologia murowana (tradycyjna), ----------------------------------------------------------
- ściany fundamentowe murowane z bloczków betonowych, ściany nośne porotherm/H+H/silka – pustak, działowe – siporex, ---------------------------------------------------
- otwory okienne i drzwiowe: drzwi wejściowe antywłamaniowe, okna PCV 3 szybowe, -----------------------------------------------------------------------------------------------------
- ocieplenie budynku: styropian grubość - 20 cm. EPS 033, tynki zewnętrzne silikonowe/silkatowe, tynk mozaikowy, ----------------------------------------------------------------
- centralne ogrzewanie: piec kondesacyjny, instalacja ogrzewania rozprowadzona na parterze, piętrze, --------------------------------------------------------------------------------------------
- tynki wewnętrzne gipsowe, --------------------------------------------------------------------- 

- wylewki wewnętrzne: posadzki anhydrytowe/betonowe, ----------------------------------
- dach: blacha na rąbek, orynnowanie z blachy, wełna 15 cm/piana, -----------------------
- ogrodzenie: brama i furtka wspólna od ulicy Mickiewicza, wykonane odgrodzenie tylne i boczne budynków (wydzielenie ogródków bez furtek), --------------------------------------
- okablowanie: elektryczne, domofonowe, alarmowe, antenowe, domofon, (przygotowanie instalacji światłowodowej), ------------------------------------------------------------
- podjazd i wejście: urządzony dojazd do miejsc postojowych, chodnik, schody zewnętrzne wykonane z kostki brukowej, wykonane instalacje wodne, elektryczne, gazowe, wentylacyjne, centralnego ogrzewania i kanalizacyjne, orurowanie do klimatyzacji (pokój dzienny); -----------------------------------------------------------------------------------------------------

IV. sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego będzie liczony według normy PN-ISO 9836:2022-07, który to sposób pomiaru został opisany również w Prospekcie Informacyjnym; ---------------------------------------------------------------------------------------------
V. w budynku mieszkalnym opisanych powyżej dostępne będą następujące media: woda z miejskiej sieci wodociągowej, energia elektryczna, kanalizacja bytowa z miejskiej sieci kanalizacyjnej, piec gazowy dla potrzeb CO i CW zasilany gazem z sieci, telewizja, infrastruktura telefoniczna i Internetowa; ---------------------------------------------------------------
VI. nieruchomość stanowiąca działkę ewid. nr 67 (sześćdziesiąt siedem) z obrębu 06 (143401_1.0006), na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej; ----------------------------------------------------------------
VII. w granicach działki ewid. nr 67 (sześćdziesiąt siedem) z obrębu 06 (143401_1.0006) wyznaczono zewnętrzne miejsca postojowe i ogródki przeznaczone do wyłącznego korzystania przez nabywców lokali. ------------------------------------------------------
Przy akcie ponadto okazano: ---------------------------------------------------------------------

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany z upoważnienia Burmistrza Miasta Kobyłka w dniu 19 kwietnia 2024 roku, WGP.6727.170.2024 stwierdzający, że zgodnie z Uchwałą Rady Miejskiej w Kobyłce Nr XVI/172/04 z dnia 15 stycznia 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części miasta Kobyłka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 25 z dnia 06 lutego 2004 roku, poz. 835) działka ewid. nr 67 z obrębu 06, znajduje się w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług nieuciążliwych „MNU”; -----------------------
- pismo sporządzone przez działającego z upoważnienia Burmistrza Miasta Kobyłka w dniu 25 kwietnia 2024 roku, ZRP.1431.72.2024, stwierdzające, że w promieniu 1 km od działki ewid. 67 z obrębu 06 położonej przy ulicy Mickiewicza, w latach 2024-2028 Miasto Kobyłka planuje inwestycje polegające na: przebudowie drogi polegającej na budowie chodnika ul. Przyjacielskiej i wyniesionego doświetlonego przejścia dla pieszych w pasie drogowym ul. Przyjacielskiej róg Wołodyjowskiego; budowie oświetlenia w ul. Olszewskiego, budowie oświetlenia w ul. Krzywej, budowie oświetlenia w ul. Kmicica oraz budowie drogi w ul. Niecałej. -----------------------------------------------------------------------------
§3. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski, oświadczyli, że: -----------------------------

- lokal mieszkalny oznaczony projektowo nr xx znajdujący się w budynku nr xxx przy ulicy Mickiewicza w Kobyłce (proj. bud. xx), który stanowi przedmiot niniejszej umowy, w chwili zawarcia umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia jego własności, nie będzie objęty prawami osób trzecich, w szczególności nie będzie obciążony prawami hipotek, ani ograniczeniami w rozporządzaniu; ---------------------------------------------
- nieruchomość wspólna, poza prawami służebności przesyłu na rzecz dostawców mediów będzie wolna od innych obciążeń; -------------------------------------------------------------
- w stosunku do nieruchomości na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie nie toczy się postępowanie sądowe ani administracyjne; nie istnieją jakiekolwiek decyzje administracyjne, orzeczenia sądu oraz roszczenia osób trzecich dotyczące nieruchomości; ---------------------------------------------------------------------------------
- w stosunku do nieruchomości nie toczy się postępowanie egzekucyjne; ----------------

- do Sądu Rejonowego w Wołominie nie były składane żadne wnioski dotyczące zmiany stanu prawnego nieruchomości ujawnionego w księdze wieczystej Kw. nr WA1W/00169227/1, a opisany wyżej stan prawny nieruchomości jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym; -------------------------------------------------------------------------------------------

- nie zostały w stosunku do Anny Michalskiej i Adama Piotra Michalskiego wydane żadne decyzje odpowiedniego organu podatkowego mogące prowadzić do powstania hipoteki przymusowej, zaś zobowiązania podatkowe i inne publicznoprawne dotyczące lub związane z wyżej opisaną nieruchomością zostały uregulowane i nie ma w tym przedmiocie żadnych zaległości;  ---------------------------------------------------------------------------------------------------
-  Anna Michalska i Adam Piotr Michalski nie mają żadnych zaległości w zapłacie podatków ani żadnych zaległości w zapłacie składek na ubezpieczenie społeczne; --------------
-  w zakresie umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia jego własności (dostawy lokalu w rozumieniu przepisów ustawy o podatku od towarów i usług - VAT) jaka zawarta zostanie w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej Anna Michalska prowadząca działalność gospodarczą pod firmą SDK Anna Michalska (NIP: 1250328021 oraz REGON: 146095674) jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT); ---------------------
- opisana powyżej decyzja w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowę jest ostateczna w administracyjnym toku postępowania oraz w stosunku do niej nie została wniesiona skarga do Sądu Administracyjnego; -------------------------------------------------------- 

- nie zostały w stosunku do Anny Michalskiej i Adama Piotra Michalskiego złożone wnioski o ogłoszenie upadłości. -------------------------------------------------------------------------

§4. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oświadczyli, że: ------------------------------
1) Deweloper zapewnia nabywcom: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy tj. środek ochrony wskazany w ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w szczególności przy niniejszym akcie okazano Umowę o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartą pomiędzy Anną Michalską prowadzącą działalność gospodarczą pod firmą SDK Anna Michalska (NIP: 1250328021 oraz REGON: 146095674) oraz Bank Spółdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej z siedzibą w Ostrowi Mazowieckiej Oddział w Zielonce w dniu xxxx roku, zgodnie z Umową: --------------
- Bank otworzył na rzecz powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze xxxx w walucie PLN, na którym Bank ewidencjonuje wpaty i wypłaty dokonywane przez Powierzających odrębnie dla każdego Powierzającego za pośrednictwem rachunków powiązanych określonych w Załączniku do umowy; --------------------------------------------------
- Bank zobowiązał się do przyjmowania i przechowywania środów pieniężnych wpłaconych przez Powierzających na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy; -----------

- Bank wyplaca Deweloperowi środki wpłacne przez Nabyców na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy po każdorazowej kontroli zakończenia etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, za który ma być dokonana wypłata; kontrola zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywana jest na zasadach opisanych w ww. umowie; --------------------------------------------------------------------------------
- wypłata środków z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego za ostatni etap Przedsięwzięcia deweloperskiego zostanie dokonana po przedłożeniu w Banku wypisu aktu notarialnego umowy przeniesienia na Nabywców prawa wynikającego z niniejszej umowy deweloperskiej; -----------------------------------------------------------------------------------
- Deweloper zobowiązany jest do dokonywania terminowych wpłat składek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG); składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny Deweloper odprowadza wg zasadach określonych w art. 49 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; Deweloper jest zobowiązany do wyliczenia wysokości składki oraz do dokonania wpłaty należnej składki do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania przez nabywcę lokalu wpłaty na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy; Bank odprowadza wpłaconą składkę do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 dni od dnia wpłaty składki i nie później niż w dniu wypłaty środków na rzecz dewelopera; ----------------------------------------------------------------------------

- wysokość stawki procentowej według której obliczana jest kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny – 0,45%; --------------------------------------------------------

2) Koszty prowadzenia otwartego rachunku powierniczego ponosi Deweloper; ---------
3) Nabywcy przyjmują do wiadomości, że w związku z zawarciem przez Dewelopera z Bankiem Spółdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej z siedzibą w Ostrowi Mazowieckiej Oddział w Zielonce Umowy Rachunku Powierniczego, administratorem danych osobowych Nabywców będzie ww. bank dla celów wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz że ten Bank otrzymywać będzie ich dane osobowe od Dewelopera, Nabywcy mają prawo dostępu do treści swoich danych oraz ich poprawiania oraz wyraża zgodę na przekazanie egzemplarza niniejszej Umowy do tego Banku.--------------------------------------------------------
§5. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oraz xxxx /dane nabywców/ oświadczyli, że: -------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1) przed zawarciem umowy deweloperskiej deweloper zapewnił nabywcom możliwość zapoznania się w lokalu tj. w Zielonce przy ulicy Wschodniej nr 31, z dokumentami wymienionymi w art. 26 ustawy: -------------------------------------------------------
- aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości, ------------------
- wpisem do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej w Rzeczpospolitej Polskiej dotyczącym prowadzonej przez nią działalności, ------------------------
- pozwoleniem na budowę i projektem budowlanym, --------------------------------------
- sprawozdaniem finansowym przedsiębiorstwa za ostatnie dwa lata, ---------------------
- umową o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego. --------

2) Deweloper, przed zawarciem niniejszej umowy przekazał nabywcom - na trwałym nośniku – prospekt informacyjny zawierający informacje wskazane w art. 21 ustawy, w szczególności informacje o nieruchomości na której realizowana jest Inwestycja, informacje o przedsięwzięciu deweloperskim, w tym o zagospodarowaniu przestrzennym terenu, o budynku i lokalu, środkach ochrony wpłat nabywców, harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz warunkach odstąpienia od umowy deweloperskiej oraz możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa z dokumentami, o których mowa ust. 1. --------------
§6. Nabywcy oświadczyli, że: -------------------------------------------------------------------
1) otrzymali od dewelopera prospekt informacyjny wraz z załącznikami, w szczególności rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz że zapoznali się z ich treścią, zrozumieli je i w całości akceptują, w szczególności zapoznali się ze standardem wykończenia lokalu, usytuowaniem lokalu mieszkalnego o projektowanym numerze nr xxx w budynku oznaczonym nr xxx przy ulicy Mickiewicza w Kobyłce oraz układem pomieszczeń w lokalu, wynikającym z załącznika w postaci rzutu lokalu mieszkalnego; -----------------------
2) zostały im przedstawione przez dewelopera szczegółowe informacje dotyczące sytuacji prawno – finansowej jego przedsiębiorstwa i prowadzonego przedsięwzięcia deweloperskiego, w tym oferowanego do sprzedaży lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem umowy, w zakresie określonym w prospekcie informacyjnym; ---------------------
3) znane są im położenie, obszar oraz granice działki ewid. nr 67 (sześćdziesiąt siedem) z obrębu 06 (143401_1.0006), a także wynikające z prospektu informacyjnego dane dotyczące przeznaczenia nieruchomości sąsiadujących; ----------------------------------------------
4) przyjmują do wiadomości informację, iż deweloper zapewnia nabywcom otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy tj. środek ochrony wskazany w ustawie i na powyższe wyrażają zgodę; ---------------------------------------------------------------------------------------------
5) zostali poinformowani, że wraz z umowami przeniesienia własności lokali zawieranymi w wykonaniu umów deweloperskich, zgodnie z artykułem 206 Kodeksu cywilnego, ustanowiony zostanie podział do korzystania z nieruchomości wspólnej, w zakresie dotyczącym prawa do korzystania z ogródków, miejsc postojowych wyznaczonych w obrębie działki wchodzącej w skład nieruchomości wspólnej; ---------------------------------------
6) zapoznali się z dokumentacją techniczną i projektową budynków i w związku z tym znają i przyjmują wszelkie warunki techniczne i eksploatacyjne budynku w którym znajdować się będzie nabywany lokal mieszkalny. ----------------------------------------------------
Do aktu załączono ponadto prospekt informacyjny wraz z załącznikami w postaci:, ----
- rzutu kondygnacji budynku mieszkalnego nr xx przy ulicy Mickiewicza z zaznaczonym rzutem lokalu mieszkalnego nr xx (xx), ------------------------------------------------
- standardu wykończenia lokalu, ----------------------------------------------------------------

- wzoru umowy deweloperskiej, -----------------------------------------------------------------
- szkicu koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego stanu użytkowania terenów sąsiednich. ---------------------------------------------------------------------------------------------------
§7. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oświadczyli, że nie nastąpiły w treści prospektu informacyjnego oraz załącznikach jakiekolwiek zmiany w czasie pomiędzy doręczeniem prospektu informacyjnego wraz załącznikami a podpisaniem niniejszej umowy, dane zawarte w Prospekcie informacyjnym są prawdziwe, aktualne i kompletne. ----------------

§8. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oraz xxxx /dane nabywców/ oświadczyli, że niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 roku, poz. 695). -------------------------------------------------------
§9. 1. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oświadczyli, że zobowiązują się do wybudowania na nieruchomości położonej w Kobyłce stanowiącej działkę ewidencyjną nr 67 (sześćdziesiąt siedem) z obrębu 06 (143401_1.0006), o obszarze 0,3799 hektara dwunastu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, zgodnie z ostetcznną decyzją Nr 46p/2024 wydaną z upoważnienia Starosty Powiatu Wołomińskiego w dniu 23 stycznia 2024 roku, znak WAB.6740.10.110.2023 i zgodnie z projektem stanowiącym załącznik do tej decyzji, a po wybudowaniu budynków zobowiązują się do ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego oznaczonego projektowo numerem xx (xx), znajdującego się w budynku mieszkalnym nr xx przy ulicy Mickiewicza w Kobyłce, o łącznej powierzchni użytkowej xxx (xxx) metrów kwadratowych, a następnie zobowiązują się do przeniesienia na rzecz xxxxxx /dane nabywców własności ww. lokalu, ustalając jego cenę na kwotę xxxxx (xxxx) złotych, w tym podatek VAT wg stawki 8% (cena brutto); -----------------------------------------------------
a xxxxx /dane nabywców/ oświadczyli, że zobowiązują się uiścić na rzecz Anny Michalskiej i Adama Piotra Michalskiego opisane powyżej świadczenie pieniężne oraz nabyć  ww. lokal mieszkalny. -------------------------------------------------------------------------------------
2. Cena wskazana w ust. 1 obejmuje również wchodzący w skład lokalu mieszkalnego udział w nieruchomości wspólnej, na którą będą składały się: współwłasność gruntu, na którym wzniesione zostaną budynki mieszkalne tj. działki ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006), o obszarze 0,3799 hektara oraz części budynków mieszkalnych i urządzeń, które nie służą do wyłącznego użytku właścicieli poszczególnych lokali; udział w nieruchomości wspólnej stosownie do treści art. 3 ust.1 ustawy o własności lokali stanowić będzie ułamek odpowiadający stosunkowi powierzchni użytkowej lokalu do ogólnej powierzchni użytkowej lokali budynku mieszkalnym. ------------------------------------------------
3. Sposób sprawowania zarządu nieruchomością wspólną zostanie określony w akcie notarialnym obejmującym umowę ustanowienia odrębnej własności pierwszego lokalu w budynkach wzniesionych na nieruchomości obejmującej działkę ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006), przy czym będzie to zarząd sprawowany zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego i Kodeksu postępowania cywilnego o współwłasności (bezczynszowy), zaś szczegółowe warunki jego sprawowania zostaną określone w ww. umowie. ----------------------
4. W umowie ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia jego własności, na podstawie  artykułu 206 Kodeksu cywilnego, dokonany zostanie podział do korzystania z nieruchomości wspólnej, zgodnie z którą każdoczesny właściciel lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku mieszkalnym nr xx przy ulicy Mickiewicza w Kobyłce, będzie korzystał, z wyłączeniem właścicieli pozostałych lokali z: ---------------------------------------------------------
- 2 miejsc postojowych, wyznaczonych w granicach działki ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006), ---------------------------------------------------------------------------------------
- ogródka o obszarze xx,00 metrów kwadratowych, wyznaczonego w granicach działki ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006), -------------------------------------------------------------
- balkonu przylegającego do lokalu (w przypadku lokalu na piętrze); ---------------------
Usytuowanie ogródka i miejsc postojowych zostało zaznaczone na mapce - planie zagospodarowania działki ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006) stanowiącej załącznik do niniejszego aktu notarialnego. ----------------------------------------------------------------------------
5. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oraz xxxx /dane nabywców/ oświadczyli, że przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej deweloper oraz nabywcy zawarli w dniu xxxx roku umowę rezerwacyjną dotyczącą lokalu mieszkalnego nr xxx w budynku projektowo oznaczonym nr xxxx przy ulicy Mickiewicza w Kobyłce. -----------------------------
6. Strony ustaliły, że deweloperowi przysługuje prawo ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomości opisanej w §1 niniejszego aktu w celu prawidłowej realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia deweloperskiego, a w szczególności prawo ustanawiania służebności przesyłu na rzecz dostawców mediów oraz prawo zmiany treści tych praw, zapewniającym tej nieruchomości prawo doprowadzenia mediów, na co Nabywcy wyrazili zgodę. ----------------------------------------------------------------------------------------------
7. Strony zgodnie ustalają termin zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu mieszkalnego nie później niż do dnia  30 czerwca 2026 roku, przy czym: -------------------------
- deweloper zawiadomi nabywców - zawiadomieniem przesłanym na adres poczty elektronicznej wskazany w komparycji niniejszego aktu oraz pisemnie na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu, z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem - o terminie i miejscu zawarcia przedmiotowej umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego własności, przy czym strony zastrzegają na rzecz Dewelopera prawo wskazania kancelarii notarialnej właściwej do dokumentowania powołanej umowy; ------------------------------------------------------------------------------------------------------
- nabywcy zobowiązują się do zawarcia powyższej umowy w terminie i miejscu określonym w zawiadomieniu. ---------------------------------------------------------------------------
§10.1. Cena obejmuje: ----------------------------------------------------------------------------- prawo własności lokalu mieszkalnego,  ---------------------------------------------------------------
- udział w nieruchomości wspólnej, którą stanowią współwłasność gruntu, na którym wzniesiono budynek mieszkalny oraz współwłasność części budynku mieszkalnego i urządzeń, które nie służą do wyłącznego użytku właścicieli poszczególnych lokali, -------------- uprawnienie do wyłącznego korzystania z ogródka i miejsc postojowych oraz balkonu; ------
- podatek VAT.  ---------------------------------------------------------------------------------------------
2. Cena nie podlega waloryzacji o wskaźnik inflacji i ulec może zmianie jedynie w przypadku i na warunkach określonych w §13 niniejszej umowy. ----------------------------------
§11. 1. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oraz xxxx /dane nabywców/ uzgodnili, że cena zostanie zapłacona na otwarty rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Spółdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Oddział w Zielonce o numerze xxxx; rachunek został utworzony na podstawie powołanej w §3 Umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego zawartej w dniu xxxx roku; cena zostanie zapłacona w sposób następujący: 
1) na podstawie umowy rezerwacyjnej z dnia xxxx roku dotyczącej lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem tej umowy nabywcy jako rezerwujący zapłacili deweloperowi kwotę xxxx,00 (xxxx) złotych z tytułu opłaty rezerwacyjnej, która to opłata będzie zaliczona na poczet ceny nabycia przez nabywców lokalu mieszkalnego, przy czym deweloper przekaże powyższą opłatę rezerwacyjną na powołany wyżej otwarty rachunek powierniczy w terminie do dnia xxxxx
2) cześć ceny w kwocie xxx.000,00 (xxx) złotych xxxx (wysokość odpowiadająca pracom związanym z wykonaniem I i II Etapu przedsięwzięcia deweloperskiego pomniejszona o opłatę rezerwacyjną) nabywcy zobowiązują się zapłacić w terminie do dnia xxxxx roku;
3) część ceny w kwocie xxx,00 (xxxx) złotych (wysokość odpowiadająca pracom związanym z wykonaniem III etapu przedsięwzięcia dew.) xxxx zobowiązują się zapłacić w terminie 14 (czternastu) dni, licząc od dnia zawiadomienia ich przez dewelopera o wykonaniu Etapu III przedsięwzięcia deweloperskiego
4) część ceny w kwocie xxx,00 (xxxx) złotych (wysokość odpowiadająca pracom związanym z wykonaniem IV etapu przedsięwzięcia dew.) xxxx zobowiązują się zapłacić w terminie 14 (czternastu) dni, licząc od dnia zawiadomienia ich przez dewelopera o wykonaniu Etapu IV przedsięwzięcia deweloperskiego

5) resztę ceny w kwocie xxx,00 (xxxx) złotych (wysokość odpowiadająca pracom związanym z wykonaniem IV etapu przedsięwzięcia dew.) xxxx zobowiązują się zapłacić w terminie 14 (czternastu) dni, licząc od dnia zawiadomienia ich przez dewelopera o wykonaniu Etapu V przedsięwzięcia deweloperskiego.
Strony zgodnie postanawiają, że za dzień zapłaty uważa się dzień zaksięgowania środków na otwartym rachunku powierniczym wskazanym przez Dewelopera. -----------------
2. Deweloper jest obowiązany wystawić Nabywcy fakturę VAT.  -------------------------
3. Strony postanawiają, że zawarcie umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego własności w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku jest uzależnione od zapłaty przez nabywców całej ceny za lokal. Strony postanawiają, że brak zapłaty przez nabywców ceny w pełnej wysokości powoduje, że deweloper nie pozostaje w zwłoce w zakresie ciążącego na nim obowiązku przeniesienia własności nieruchomości i taka okoliczności nie stanowi podstawy do żądania przez nabywców zastrzeżonej na jego rzecz kary umownej, zgodnie z §15 niniejszego aktu. --------------------------------------------------------
4. Strony postanawiają, że zawarcie umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego własności w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku jest uzależnione od zapłaty przez nabywców całej ceny za lokal. Strony postanawiają, że brak zapłaty przez nabywców ceny w pełnej wysokości powoduje, że Deweloper nie pozostaje w zwłoce w zakresie ciążącego na nim obowiązku przeniesienia własności nieruchomości i taka okoliczności nie stanowi podstawy do żądania przez nabywców zastrzeżonej na ich rzecz kary umownej, zgodnie z  postanowieniami niniejszej umowy. -------------------------------------------
§12. Strony ustaliły ponadto, że: ----------------------------------------------------------------

1) w przypadku zmiany wysokości stawek VAT, cena ulegnie zmianie o różnicę wynikającą ze zmiany stawek podatku VAT; ----------------------------------------------------------
2) w przypadku podwyższenia stawki podatku VAT na lokale mieszkalne, nabywczyni przysługuje prawo odstąpienia od umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia jej przez dewelopera o wejściu w życie przepisów wprowadzających zmiany stawki VAT; -------------------------------------------------------------------------------------------------
3) w przypadku zmiany (zmniejszenia lub zwiększenia) ceny określonej w §9 tej umowy, wynikającej ze zmiany stawek podatku VAT i nieskorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia od umowy, deweloper doręczy nabywczyni nowy harmonogram płatności, uwzględniający zmianę stawki podatku od towarów i usług (VAT). -------------------------------
§13. Anna Michalska i Adam Piotr Michalski oraz xxxx umówili się, że: ----------------

- Strony dopuszczają możliwość wystąpienia różnicy plus/minus 2% (dwa procent) pomiędzy planowaną powierzchnią użytkową lokalu wskazaną w §2 pkt. III niniejszej umowy, wynikającą z dokumentacji projektowej, a powierzchnią użytkową wynikającą z inwentaryzacji powykonawczej (po wybudowaniu budynku); ---------------------------------------
- o wystąpieniu różnicy pomiędzy projektowaną powierzchnią użytkową Lokalu a powierzchnią użytkową wynikającą z inwentaryzacji powykonawczej deweloper zobowiązuje się powiadomić nabywcę najpóźniej na 14 (czternaście) dni przed odbiorem lokalu; ------------
- w przypadku wystąpienia różnicy w powierzchni użytkowej lokalu większej niż plus/minus 2% – między powierzchnią wskazaną w §2 ust. 4 niniejszej umowy, wynikającą z dokumentacji projektowej, a powierzchnią wynikającą z inwentaryzacji powykonawczej, nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia w którym deweloper poinformuje nabywcę o powierzchni lokalu wynikającej z inwentaryzacji powykonawczej; --------------------------------------------------------------------------------------------

- w razie wystąpienia różnicy w powierzchni lokalu i nie skorzystania przez nabywcę z uprawnienia do odstąpienia od niniejszej umowy, to w przypadku zmniejszenia powierzchni użytkowej Lokalu (wraz z pomieszczeniem przynależnym), cena za lokal  ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu o kwotę wynikającą z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, o które odpowiednio zmniejszyła się powierzchnia użytkowa przez stawkę w kwocie brutto xxx złotych za jeden metr kwadratowy powierzchni użytkowej lokalu, a w przypadku zwiększenia powierzchni użytkowej łączna cena za lokal nie ulegnie zmianie; -----
- w przypadku, gdyby różnica powierzchni użytkowej zmniejszała cenę za lokal i nabywca nie skorzystał z uprawnienia do odstąpienia od niniejszej umowy, nabywca będzie uprawniony do zmniejszenia ostatniej części ceny wpłacanej  na indywidualny rachunek powierniczy otwarty o kwotę wynikającą z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, o które odpowiednio zmniejszyła się powierzchnia użytkowa przez stawkę we wskazanej wyżej kwocie brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni użytkowej lokalu, zaś jeśli cena została już przez nabywcę zapłacona w całości – deweloper zwróci nabywcy kwotę tej różnicy, na rachunek bankowy wskazany przez nabywcę, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienia własności, nie później niż w terminie do dnia 30 września 2024. -----------------------------------
§14. 1. W terminie 1 (jednego) miesiąca od dnia zakończenia budowy, lecz nie później niż do dnia 30 marca 2026 roku, deweloper zawiadomi nabywców (zawiadomieniem przesłanym na adres poczty elektronicznej wskazanym w komparycji niniejszego aktu), że lokal jest gotowy do odbioru technicznego, wyznaczając termin odbioru, z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem, przy czym lokal mieszkalny będzie przedstawiony nabywcom do odbioru nie później niż do dnia 30 kwietnia 2026 roku. -----------------------------
2. Odbiór dokonywany jest w obecności nabywców lub ich należycie umocowanego przedstawiciela.----------------------------------------------------------------------------------------------

3. Z czynności odbioru zostanie sporządzony pisemny protokół odbioru, do którego nabywcy mogą zgłosić wady lokalu. W protokole odnotowuje się również odmowę dokonania odbioru przez nabywców w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowę uznania wady istotnej przez dewelopera. Deweloper jest zobowiązany, w terminie czternastu dni od dnia podpisania protokołu odbioru, doręczyć nabywcom oświadczenie o uznaniu wad lub oświadczenie o odmowie uznania wad wraz ze wskazaniem przyczyny odmowy uznania wad.---------------------------------------------------------

4. Deweloper jest zobowiązany, w terminie trzydziestu dni od dnia podpisania protokołu odbioru, usunąć uznane wady lokalu. Jeżeli deweloper, mimo zachowania należytej staranności nie usunie wady w powyższym terminie, może wskazać nabywcom odpowiedni, inny termin usunięcia wad wraz z uzasadnieniem opóźnienia, termin ten nie może powodować nadmiernych niedogodności dla nabywców. Jeżeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyżej albo nie wskaże takiego terminu, nabywcy wyznaczą deweloperowi nowy termin na usunięcie wad. Po bezskutecznym upływie tego terminu nabywcy mogą usunąć wady na koszt dewelopera. ----------------------------------------------------
5. Nabywcy mogą odmówić dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, że lokal posiada wadę istotną i jednocześnie deweloper odmówi uznania jej w protokole odbioru. ------------------------------------------------------------------------------------------
6. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole odbioru stosuje się opisane powyżej zasady usunięcia wady z tym że po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie wady istotnej nabywcy mogą odstąpić od umowy. ----------------------------------------
7. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze względu na wadę istotną strony ustalą nowy termin odbioru umożliwiający deweloperowi usunięcie tej wady przed dokonaniem powtórnego odbioru. ---------------------------------------------------------------------------------------
8. Odmowa dokonania odbioru ze względu na wadę istotną w ramach powtórnego odbioru wymaga przedstawienia przez nabywców opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywcy występują z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawcę budowlanego w terminie miesiąca od dnia odmowy. ---------------------------------------------------------------------
9. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej przy powtórnym odbiorze nabywcy mogą odstąpić od umowy. --------------------------
10.  W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości nabywców. --------------------------------------------------------------------------------------------------
11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości dewelopera.--------------------------------------------------------------------------------------------------
12. Rozliczenie kosztów sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego między deweloperem a nabywcami następuje najpóźniej w dniu zawarcia umowy przenoszącej na nabywców prawa wynikające z umowy deweloperskiej. -------------------------

13. Wszelkie prace wykończeniowe w lokalu, nabywcy mogą prowadzić dopiero po dniu dokonaniu odbioru lokalu potwierdzonego protokołem, o których mowa powyżej. --------

§15.  1. Nabywcy mają prawo do odstąpienia od umowy:------------------------------------
1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia: -------------------------------------
- jeżeli umowa deweloperska nie zawiera obligatoryjnych elementów, określonych w ustawie, ------------------------------------------------------------------------------------------------------

- jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian do prospektu informacyjnego, jego załączników zaistniałych w okresie pomiędzy doręczeniem nabywcom prospektu informacyjnego, a zawarciem umowy deweloperskiej oraz wskazanych w treści umowy deweloperskiej w sposób jednoznaczny i widoczny,-------------------------------
- jeżeli deweloper nie doręczył nabywcom, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ww. ustawy, prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, -----------------------

- jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach okażą się niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy, ------------------------------------------------------------------------------------------

- jeżeli okaże się, że prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do ww. ustawy, ----------------------------------------------------------------
2) jeżeli nie dojdzie do zawarcia mowy przyrzeczonej z przyczyn leżących po stronie dewelopera w terminie wskazanym w niniejszej umowie, po bezskutecznym upływie dodatkowego 120-dniowego terminu na zawarcie umowy przyrzeczonej wyznaczonego przez nabywcy deweloperowi; w omawianej sytuacji nabywcy nie ponoszą kosztów związanych z odstąpieniem od niniejszej umowy i mają prawo do dochodzenia od dewelopera kary umownej - w wysokości odsetek ustawowych za wszystkie dni opóźnienia, do maksymalnej wysokości 3% ceny brutto, o której mowa w treści §9 ust. 1 tego aktu; kara umowna będzie przysługiwała również nabywcom w przypadku nie skorzystania z prawa odstąpienia od umowy i zawarcia umowy przenoszącej własność w terminie późniejszym niż określony w §9 ust. 7 (z przyczyn leżących po stronie dewelopera); ---------------------------------------------------

przy czym w przypadku poniesienia przez nabywców szkody przewyższającej wysokość kary umownej – nabywcy uprawnieni są do dochodzenia od dewelopera odszkodowania w pełni pokrywającego szkodę; -------------------------------------------------------
3) jeżeli deweloper w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ww. ustawy, nabywcy mają prawo odstąpienia od niniejszej Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy, ---------------------------------------------------------------------------------
4) jeżeli deweloper nie poinformuje nabywców w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem i nie przekaże nabywcom oświadczenia Banku o przekazaniu gromadzonych przez nich środków na mieszkaniowym rachunku powierniczym w innym banku, nabywcy mają prawo odstąpienia od niniejszej Umowy po upływie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa  w art. 12 ust. 1 ww. ustawy, ----------------------------
5) w przypadkach nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy,-----------------------------------------------
6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej przedmiotu umowy, o której mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy,-------------------------------------------------
7) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadłościowe.,-----------------------------------------------------------------
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy; ------------
2. W przypadku skorzystania przez nabywców z prawa odstąpienia, niniejsza umowa uważana jest za niezawartą, a nabywcy nie ponoszą żadnych kosztów związanych z odstąpieniem. -----------------------------------------------------------------------------------------------
3. Oświadczenie nabywców o odstąpieniu od niniejszej umowy (niezależnie od przyczyny) jest skuteczne jeżeli zawiera zgodę nabywców na wykreślenie roszczenia (z księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie) złożoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi; oświadczenie takie powinno zostać doręczone deweloperowi osobiście, listem poleconym lub przesyłką kurierską na adres podany w komparycji niniejszego aktu notarialnego. --------------
4. W razie skorzystania przez nabywców z prawa odstąpienia, zwrot środków pieniężnych wpłaconych przez nabywcę na podstawie niniejszej umowy nastąpi niezwłocznie przelewem na wskazany przez niego w oświadczeniu o odstąpieniu od niniejszej umowy rachunek bankowy. -----------------------------------------------------------------------------------------
§16.1. Deweloper ma prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w następujących przypadkach:-------------------------------------------------------------------------------------------------
1) niespełnienia przez nabywców świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w niniejszej umowie, mimo pisemnego wezwania nabywców do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywców świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej; ponadto w przypadku niespełnienia przez nabywców świadczenia pieniężnego w terminie deweloper ma prawo do dochodzenia od nabywców odsetek ustawowych za wszystkie dni opóźnienia, do maksymalnej wysokości 3% ceny brutto, o której mowa w treści §9 ust. 1 tego aktu (chyba że niespełnienie przez nabywców świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej); ----------------------------------------------------------------
2) niestawienia się nabywców do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu, mimo dwukrotnego doręczenia pisemnego wezwania w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się nabywców jest spowodowane działaniem siły wyższej. -----------------------------------------------------------------
Oświadczenie woli dewelopera o odstąpieniu od niniejszej umowy powinno zostać doręczone nabywcom osobiście, listem poleconym lub przesyłką kurierską na adres podany w komparycji niniejszego aktu notarialnego.------------------------------------------------------------

2. W sytuacji odstąpienia od niniejszej umowy przez dewelopera w przypadkach określonych §16 ust. 1, nabywcy są zobowiązani w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od umowy przekazać deweloperowi zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczeń o przeniesienie praw określonych w treści niniejszej umowy wyrażonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi; w przypadku, gdy nabywcy nie złożą zgody w wyżej wymienionym terminie, nabywcy zapłacą deweloperowi karę umowną w wysokości 3% ceny brutto, o której mowa w treści §9 ust. 1 tego aktu, przy czym w przypadku poniesienia przez dewelopera szkody przewyższającej wysokość kary umownej - deweloper uprawniony jest do dochodzenia od nabywców odszkodowania w pełni pokrywającego szkodę. -------------------------------------------------------
3. W przypadku odstąpienia przez którąkolwiek ze stron od niniejszej umowy deweloper niezwłocznie, nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia złożenia i doręczenia deweloperowi zgody nabywców na wykreślenie z księgi wieczystej roszczeń o przeniesienie praw określonych w treści niniejszej umowy, zwróci nabywcom lub bankowi kredytującemu, w zależności od okoliczności, wpłaconą część ceny, określonej w treści §9 ust. 1 tego aktu; naliczona zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy kara umowna może zostać potrącona z wpłaconej części ceny; zwrot środków pieniężnych wpłaconych przez nabywców na podstawie niniejszej umowy nastąpi przelewem na wskazany przez nabywców rachunek bankowy. -----------------------------------------------------------------------------------------

§17. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, strony przedstawiają zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywców na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank – a w przypadku środków udostępnionych już przez Bank deweloperowi - deweloper wypłaca środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w wysokości i terminie wskazanym w oświadczeniu woli stron o sposobie podziału środków pieniężnych. --------------
§18. Deweloper udzieli nabywcom rękojmi na okres 60 (sześćdziesięciu) miesięcy z tytułu wad fizycznych lokalu mieszkalnego, począwszy od dnia protokolarnego odbioru lokalu mieszkalnego przez nabywców. ------------------------------------------------------------------

§19.1. Administratorem danych osobowych przekazanych na podstawie niniejszej umowy jest deweloper. ------------------------------------------------------------------------------------

2. Dane osobowe przetwarzane są na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO oraz w celu wykonania niniejszej Umowy. ---------------------------------------------------------------------------

3. Odbiorcami danych osobowych mogą być podmioty prowadzące hosting poczty elektronicznej, IT, księgowość, podmioty świadczące usługi prawne oraz bank prowadzący  otwarty rachunek powierniczy. ---------------------------------------------------------------------------

4. Dane osobowe są przetwarzane do czasu zakończenia okresu przedawnienia roszczeń. -----------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Osoby, których dane są przetwarzane na podstawie niniejszej umowy, mają prawo żądać dostępu do danych, ich sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a także mają prwo przenoszenia danych. Deweloper  niniejszym informuje, że niektóre spośród wymienionych w poprzednim zdaniu żądań mogą wiązać się z uniemożliwieniem wykonania niniejszej umowy. Żądania w zakresie przetwarzania danych osobowych należy zgłaszać na adres poczty elektronicznej Dewelopera wskazany w komparycji umowy.-------------------------------------------------------------------------

6. Osoby, których dane są przetwarzane na podstawie niniejszej Umowy, mają prawo wniesienia skargi do Urzędu Ochrony Danych Osobowych. -----------------------------------------

§20. 1. Przeniesienie przez nabywców praw wynikających z niniejszej umowy wymaga uprzedniej zgody dewelopera. -----------------------------------------------------------------

2. Wszelkie zawiadomienia dokonywane w związku z wykonywaniem niniejszej umowy będą dokonywane na adresy poczty elektronicznej (e-mail) wskazane w komparycji niniejszego aktu lub będą miały formę pisemną i będą doręczane osobiście lub listownie na adresy stron podane w komparycji niniejszego aktu.  -------------------------------------------------

3. Nabywcy zobowiązą się do powiadomienia Dewelopera o zmianie adresu do korespondencji w terminie 14 (czternastu) dni od takiej zmiany, zaś w przypadku nieobecności do ustanowienia w przewidzianej prawem formie pełnomocnika dla skutecznej realizacji postanowień zawartej umowy.-----------------------------------------------------------------

4. Nabywcy oświadczyli, że wyrażają zgodę na otrzymywanie drogą elektroniczną  zawiadomień o których mowa w ust. 2 oraz faktur wystawionych zgodnie z obowiązującymi przepisami w formacie PDF, a dotyczy to również faktur korygujących i duplikatów faktur oraz zobowiązuje się do przesłania na adres, z którego otrzymał fakturę, potwierdzenia otrzymania faktury. -----------------------------------------------------------------------------------------

§21. Notariusz poinformował stawających o treści: ------------------------------------------

- przepisach art. 390 Kodeksu cywilnego oraz ------------------------------------------------

- art. 16 ustawy o księgach wieczystych i hipotece. ------------------------------------------
§22.1. Wobec zawarcia umowy deweloperskiej udokumentowanej w niniejszym akcie notarialnym xxxx /dane nabywców/ zobowiązali notariusza, aby wykonując obowiązek złożenia wniosku o wpis w księdze wieczystej wskazany w  art. 92 §8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, działając na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy Prawo o notariacie, dokonał złożenia - za pośrednictwem systemu teleinformatycznego - wniosku do Sądu Rejonowego w Wołominie IV Wydziału Ksiąg Wieczystych, obejmującego  żądanie o: 
 - dokonanie w Dziale III księgi wieczystej KW. nr WA1W/00169227/1 wpisu roszczenia na rzecz xxxxx o wybudowanie na nieruchomości stanowiącej działkę ewid. nr 67 z obrębu 06 (143401_1.0006) budynku mieszkalnego nr xxxx przy ulicy Mickiewicza w Kobyłce oraz ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego projektowo oznaczonego nr xx (xxx) znajdującego się w ww. budynku oraz przeniesienie własności lokalu na rzecz xxxxxxx w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku w wykonaniu umowy deweloperskiej, udokumentowanej w akcie notarialnym stanowiącym podstawę wpisu. ---------------------------

2. Uczestnikami postępowania będą Anna Michalska i Adam Michalski. ----------------
§23. Notariusz poinformował stawających o brzmieniu: -------------------------------------

- art. 6264 Kodeksu postępowania cywilnego w szczególności o tym, że w przypadku wniosków składanych przez notariusza obowiązek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności notarialnej, -------------------------------------------------------------

- art. 62610 §1 i §2 Kodeksu postępowania cywilnego w szczególności o tym, że strony postępowania mogą zrzec się doręczenia zawiadomienia o wpisie do księgi wieczystej. --------

§24. Koszty związane z zawarciem niniejszej umowy, w tym wynagrodzenie za czynności notarialne, opłatę sądową oraz koszty wypisów ponoszą Strony po połowie, zaś wszelkie koszty związane z zawarciem umowy ustanowienia odrębnej własności i umowy przenoszacej własność w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej będą ponosili nabywcy. -----------------------------------------------------------------------------------------------------
§25. Strony zobowiązują się do zawiadomienia o ewentualnych zmianach adresów. ---
§26.1. Pobrano opłaty:------------------------------------------------------------------------------ tytułem wynagrodzenia notariusza ------------------------------------------------------ xxxx,00  zł
(na podstawie § 2, 3 i 6 pkt. 15a rozporządzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28 czerwca 2004 roku – Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473), ------------------------  podatek VAT od wynagrodzenia notariusza wg stawki 23% ----------------------------- xxx,00 zł
(na podstawie art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług - tekst jedn. Dz.U. z 2022 roku, poz. 931), --------------------------------------------------------------

- koszty sądowe za wpis w Dziale III -------------------------------------------------------- 150,00 zł

(na podstawie art. 43 pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych – tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 1125 w zw. z art. 7 §2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie – tekst jedn. Dz.U. z 2022 r, poz. 1799). ----------

Opłata sądowa pobrana przy akcie będzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego. -------------------------------------------------

Umowa niniejsza nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynności cywilnoprawnych, gdyż nie jest wymieniona w art.1 ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cywilnoprawnych (tekst jedn. Dz.U. z 2022 roku, poz. 111). ------------- 

2. Wymienione wyżej koszty nie obejmują wynagrodzenia notariusza za złożenie wniosku wieczystoksięgowego wraz z należnym podatkiem VAT (łącznie 246,00 złotych) oraz kosztów sporządzenia wypisów tego aktu, które wraz z podstawą ich pobrania zostaną podane na każdym z nich. ---------------------------------------------------------------------------------
Akt ten został odczytany, przyjęty i  podpisany.
Na oryginale podpisy złożyli stawający i notariusz.

WYPIS ten zapisany do repertorium za nr rep. A-              /2024---
wydany został..................................................................................
Pobrano 110,70 złotych taksy notarialnej na podstawie § 12 -------
rozporządzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy ------------
notarialnej (tekst jedn. Dz. U. z 2020r, poz.1473),w tym podatek--
VAT  wg  stawki 23%. Ząbki, dnia xxxxxxxxxx 2024 roku. -------
